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Hani

YAPI INSAAT SEREF DINGER

« Binanin alt yapisinda kullanilacak tum madde ve malzemeler ve binanin ortak alanlarinda ve daire
iclerinde kullanilacak tum malzemeler isbu Teknik Sartname’de yazili markalarin tiplerinden veya
modellerinden olacaktir.

« Yeni binanin insasina esas mimari proje imar durumunun el verdigi en uygun olanaklar
kullanilarak maksimim kullanim olarak ongortlecektir.

. Isbu sozlesmenin eki olan Mimari Konsept Projesi asamasina ve Belediyeye verilecek Ruhsat
Projesi oncesinde Arsa Sahiplerinin onay1 alinacaktir.

« Projeler (konsept, uygulama, sistem ve nokta detaylari, vb.) gibi hazirlanacak, diger proje
disiplinleri olan statik, mekanik ve elektrik tesisati projeleri icin de benzer ve gerekli olan
calismalar yapilacaktir.

« Statik ve Betonarme Projeler Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki Kanun ve
Y onetmelik hukiumlerine uygun olarak yapilacaktir.

. Insaatta kullanilacak tiim malzemeler; Cevre ve Sehircilik Bakanhg Teknik Sartnamelerine, TSE, CE
normlarina uygun ve belgeli olacaktir.

. Insaatin denetimi ilgili yasalar ve genelgeler dogrultusunda yetkili YAPI DENETIM SIRKETI’ne
yaptirilacaktir.

« Yeni binanin insasina esas mimari proje imar durumunun el verdigi en uygun olanaklar kullanilarak
maksimim kullanim olarak ongortlecektir.

. Isbu sozlesmenin eki olan Mimari Konsept Projesi asamasinda ve Belediyeye verilecek Ruhsat Projesi
oncesinde Arsa Sahiperi’ nin onay1 alinacaktir.

. Projeler (konsept, uygulama, sistem ve nokta detaylari, vb ) gibi hazirlanacak, diger proje disiplinleri

olan statik, mekanik ve elektrik tesisati projeleri icin de benzer ve gerekli olan

calismalar yapilacaktir.

Statik ve Betonarme Projeler Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkindaki Kanun ve

Y onetmelik hukumlerine uygun olarak yapilacaktir.

Insaatta kullanilacak tiim malzemeler; Cevreve Sehircilik Bakanhg Teknik Sartnamelerine, TSE, CE

normlarina uygun ve belgeli olacaktir.

Insaatin denetimi ilgili yasalar ve genelgeler dogrultusunda yetkili YAPI DENETIMSIRKETT’ ne

yaptirilacaktir.

« Perde sistemi - Siireklilik diizeyi yiiksek ¢erceveler kolonlara direkt bagh olarak tasarlanacaktir. Bina
. miimkiin oldugunca perde beton ile donatilacak olup en yiiksek mukavemet degerlerine ulasilacaktir.
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- Temel alt kotu seviyesinde muayene sondaji1 yapilacak, bu sondajdan alinan numunelerin laboratuvar
kosullarinda teste tabi tutulmasi suretiyle Zemin Etiid Raporu hazirlanacaktir. Zemin Etiid Raporu
Bahgelievler Belediyesi Statik biirosunun kabul ettigi bir firmaya yaptirilacaktir.

. Betonarme Projesi, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanliginca hazirlanan ve Resmi Gazete’de

yayinlanarak yuriirliige giren en son yonetmelik hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacaktir.

Beton dokulmeden en az bir guin once Yap1 Denetim firmasina haber verilerek gerekli kontrollerin

yapilmasi saglanacaktir.

Betonarme projesi NERVURLU demir kullanilacak sekilde hazirlanacaktir.

Santiyeye demir intikalinde Yap1 Denetim firmasi tarafindan numuneler alinarak laboratuarda

gerekli testlere tabi tutulacaktir.

Her beton dokumiuinde Yap1 Denetim firmasi tarafindan beton numuneleri alinip laboratuvar ortaminda

test edilip raporlar1 alimp dosyalanacaktir.

Betonarme islemlerinde kalip ile demir arasinda pas pay1 elemanlar1 kullanmak suretiyle, pas pay1 islemine

* dikkat edilecektir.

« Beton dokum oncesinde, kalip icerisindeki toz ve yabanci maddeler temizlenecektir. Boylece beton
birlesim yerlerinde olusabilen zararh katmanlar engellenecektir.

. Betonda kivam kaybina neden olabilecek durumlara kars1 onlem alinacaktir.

. Bina oturma alaninda hafriyat1 yapilmis olan zemin sikistirilarak yapilarak onun uzerine GROBETON

dokiulecektir.

Bina temeli RADYE temel olarak projelendirilecektir.

Zemin temel alt kotu, grobeton kalinligi dahil olmak tizere en diisiik seviyesinde hafredilecektir.

» Dis Cephe Mimari projesine uygun olarak Is1 yalitim projesindeki malzemelere sadik kalinmak
suretiyle full carbon 5 cm 16 dns yogunluklu 1s1 yalitim levhasi uygulanarak yapilacaktir.
« Is1 yalitim Sisteminde kullnilacak malzemelerin timu TSE’li olacaktir.

« Yap1 Betonarme Karkas sisteminde imal edilecektir.

Daire tabliyeleri PLAK- KIRIS olarak yapilacaktir.

Is1 yalitim projesindeki degerlere gore, cephe elemanlar: kullanilacaktir.

I¢ duvarlar tugla ile oriilecektir.

¢ Dis cephede tugla tizerinde ilk katman olarak kara siva olacaktir.

. I¢ sivalar karasiva iizeri alg1 siva olacaktr.

Banyolar kara siva olacaktir.

Bina statik projesi C30 beton sinifina gore planlanacak olup bir ust sinif olan C35 regeteli beton ile imalatlar
yapilacaktir.
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YAPI INSAAT SEREF DiNQER

« Discephede 1s1 yalitimprojesinde belirtilen kalinlik ve yalitim degerlerine sahip TSE onayh
strafor levha ile yapilacaktir ve giinimiiz sartlarina gore mimarin tasarimi dogrultusunda
kullanilacak olan malzemeler, mimarin sectigi malzemeler (dogal tas, dekoratif tugla, seramik,
macun,dekoratif siva,sove,fuga,kat silmesi,vb.) olarak modern bir dis cephe tasarim ile imalat
tamamlanacaktir.

Bina dis cephesinde son katman macunlarinda ve cephe dekoratif tugla yagistiricilarinda STO
marka dis cephe boyasi olarakda favori veya bianca boya uirunler kullanilacaktir.

Bina cephesinde projesine gore olmasi halinde balkonlarinda aliminyum kiupeste ile imalatlar
tamamlanacaktir.

« Catimiz ahsap ve OSB kullanilarak yapilacaktir.

« Uzeri Osb ve membran ile kaplanacaktir.

. Havalandirma bacalar1 konulacaktir.

. Cat1 katina ulasim normal merdiven ile saglanacaktir. Catiya ¢ikis kapagi da bu bolgede tanzim

edilecektir.
« Son kat tabliyesi lizerine 1s1 yalitim projesindeki degerlere gore cati1 izolasyonu yapilacaktir. Dereler
. cephe mimarisindeki tasarim esaslar1 dogrultusunda yapilacaktir.
. Dereler araciligiyla toplanacak cati sulari, pvc borular kullanilarak tahliye edilecek ve rogarlar
vasitasiyla konumuna gore serbest akisa, yagmur suyu kanalina veya sarnica baglanacaktir.

« Mimariproje dorultusunda bina giris kapisi; mimarin 6nerisi dogrultusunda MOBILYA
KAPLAMALI KAPI, ALUMINYUM DEKORATIF KAPI veya FERFORJE KAPI olacaktir. Bina

. girisi ve giris holunde zeminler Seramik ile kaplanacaktir. Tas cinsi mimari konsepte uygun olarak
secilecektir.

. Ana Merdiven sahanliklari, basamaklar ve alinlari ile kat holu dosemeleri, supurgelikleri yine mimari

konsept dogrultusunda mimarin segecegi ,Seramik (120*60 cm) ile kaplanacaktir.

NETALSAN,NURAL, marka RENKLI GORUNTULU DIAFON sistemi konulacaktir.

Bina girisine her daire i¢in posta kutusu konulacaktir.

Bina girisinde tavan dekoratif aydinlatma elamanlar kullanilarak lobi tasarimi yapilacaktir. Merdiven

korkuluklar:1 kupegte olacaktir.

Merdiven sahanhigi ile yan duvarlara algi siva lizerine saten ve boya uygulanacaktir. Kullanilacak boya,

katalog renkleri kullanilan yer dosemesi ve duvar kaplamasina uygun olan ve ayrica 3 farkh

kombinasyondan birini deneme ile secilecek MARSHALL, FAVORI, JOTUN, marka olacaktir. Kat

merdivenlerinde SENSORLU isiklandirma yapilacaktir.
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- ElektrikenerjisiTrifazeolarak dairelereverilecektir.Elektrikyukleridengeli olarak daire icinde

dagitilacaktir .
. Priz devreleri NYA kablo olarak cekilecektir.

. Kablolar TSE kalite belgeli olacaktir.

. Ana panoda her daire icin sayag¢ girisine yangin koruma salteri kullnilacaktir.

. Her daire girisine kacak akim rolesi konulacaktir.

. Binada temel topraklama tesisati1 yapilacaktir.

. Audio,marka goruntulu diafon yapilacaktir.

. Priz ve Anahtarlar VIKO,MAKEL veya muadili marka olcaktir.

Dairelerde Salon, mutfak ve bir odaya TV prizi konulacaktir.

Binada kablolu yayin, digital yayin altyapisi saglanacaktir.

Bolgede olmasi halinde dairelerin zayif akim panosunda fiber internet alt yapisi yapilcaktir.

« ELFve muadili marka Asansor kullanilacaktir.

« Asansor yonetmeliklere uygun olarak tasarlanacaktir.

- Asansor, sessiz ¢alisan, cift seviyeli, aynali 151kl1 olacaktir.

« Asansor kabini Paslanmaz Celik veya Kaplamali olacaktir.

- Asansor kapilar1 Paslanmaz Celik ve tam otomatik yapilacaktir.

« Asansor hizi trafik hesabina gore belirlenecek olup maksimum seviyede tutulacaktir.
« Asansor kabini otomatik asir yiik tertibath olacaktir.

« Asansorde mekanik parasut sistemi ve kata getirme opsiyonu bulunacaktir.

« Asansor ruhsat1 alinacaktir.

.

Dairelerin 1sinma sistemi kullanimina uygun kapasitede kombiile yapilacaktir.

Kombi markasi1 ECA olacaktir.

Dairelerde petek kullanilacak marka olarak SANICA, ECA veya benzeri olacaktir.

« Yangin ve dogalgaz kacaklar: uyarici sensorler uygulanacaktir.

« Banyolara 1sitma sistemi icin Havlupan konulacaktir.

« Mekanik tesisatlar su tesisine tutulacak.

Pis su tesisatinda kullanilan borular sessiz boru olacaktir.

Balkon ve banyolarda yer suzgeci opsiyonel olacaktir.

ISKI’nin istedigi ana su saatinden baska her bagimsiz béliim icin su saati konulacaktir.

.

« Mevcut Enerji Performansi
Yonetmeligi cercevesinde Enerji
Kimlik Belgesi alinacaktir.
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o ZeminlerQUA,YURTBAY,EGE, KUTAHYA ve benzeri marka seramik olacaktir. Miiteahhit
firma Arsa Sahiplerinin secimi icin seramiklerden numune hazirlayacak ve bu numunelerden secim yapilacaktir.
Tavanlar al¢1 s1va uzeri Boya yapilacaktir.
« Tiim duvarlara al¢i siva iizeri Boya yapilacaktir.
« Kullanilacak boyalar, katalog renkleri kullanilan yer dosemesi ve duvar kaplamasina uygun olan MARSHALL,
« FAVORI BOYA marka boya olacaktir.

Vestiyer icin mimari proje konseptine uygun bir boliim ile maksimum biiyiikliikte olmak tizere imalati
« yapilacaktir.

« Salonlarda ve odalarda CAMSAN,AGTR,FLOORPAN marka lamine parke kullanmilacaktir. Tavanlara al¢1 siva
uzeri Boya, duvarlarda alci siva uizeri Boya yapilacaktir. Kullanilacak boyalar,

katalog

. renkleri kullanilan yer dosemesi ve duvar kaplamasina uygun olan MARSHALL, FAVORI BOYA, marka boya
olacaktr.
Cam oOnleri perdelik olacaktir. Cam onleri ve kalan tavan kenarlarinda kartonpiyer vb. imalatlar yapilacaktir.

* Supiirgelikler; laminant parkeye ait siipuirgelikler ile yapilacaktir.

. Camasir makinesi yeri belirlenecek ve tesisat1 yapilacaktir.

« Camagsir makinasi ve kurutma makinasi iistiiste veya yanyana gelecegi varsailarak elektrik prizi ciftli yapilacaktir.
Zemin ve duvarlar tavana kdar QUA,YUTBAY,EGE, KUTAHYA ve benzeri marka seramik olacaktir.

Isitma sistemi havlupan ile olacaktir.

Banyo dolaplar;; ORKA,BELINZA, veya ISRA MOBILY A marka olacaktir, gorsel tasariml proje cizdirilip ve
malzemeleri sectirilip yaptirilacaktir.

Kapaklar akrilik olarak imal edilecektir.

« Ayna takilacaktir.

* rezervuar konulacaktir.

Truavit; turkuaz marka asma klozet ve lavabo konulacaktir.

Ozel imalat dusakabin konulacaktir. Dus teknesi konulmayacak olup esik mermeri veya dusakabin bazasi iizerine
dusakabin imalat1 yapilarak dus icleri seramik yapilacaktir.

2F el dusu takilacaktir.

. Tim bataryalar ECA marka olacaktir.
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« Mutfak dolaplar1 0zel uretim MDF malzemeden yapilacaktir.

« Gorsel tasarimh proje cizdirilip ve malzemeleri sectirilip yaptirilacaktir.

« Kapaklar akrilik olarak imal edilecektir.

« Yer Seramik QUA,YURTBAY ,.EGE, KUTAHYA ve benzeri marka olacaktir.

- Mutfak Tezgahlari; AKRILIK, GRANIT, MERMER ile yapilacaktir.

« Tezgah aras1 120*60 cm seramik olacaktir.

- Projesine gore belirlenmek iizere TEKA,DOMINOX marka 1 veya 1.5 gozlii celik eviye
konulacaktir.

- Evye bataryas1 ECA marka olacaktir.

« Tezgah aras1 ve mutfak geneline kullanima uygun ve ¢cok¢a priz uygulanacak ve tv hatti
birakilacaktir.

. Daire i¢ kapilar1 beyaz AMERIK AN olacaktir.

« Antreye bakan mutfak kapilar camli,salon kapilar1 kasa pervaz veya camh kapi, diger kapilar dolu
govdeli olarak dizayn edilecektir.

. Pervazlar kasaya silikon ile tutturulacak, civi kullamlmayacaktir.

. Kapi kollar1 krom kaplama olacaktir.

. Daire giris kapisi; emniyet kancali ve ¢oklu kilit sistemine uygun kaplamali ve durbunlii olacaktir.

« Disdogramalar PVC esashiolarak FIRATPEN marka olacaktir.

» Dograma rengi proje konseptine gore belirlenecek olup i¢ yiizler beyaz renk olacaktir.

. Kullanima gére baz1 dograma kanatlar1t CIFT YONLU ACILIR-KAPANIR MEKANIZMALI
olacaktir.

e Sayac kapaklari ilgili kKurumun yénetmelik ve taleplerine gére sac, ahsap vb.
urlnler ile yapilacaktir.

e Bina ortak alanlarinda kullanilacak olan imalatlar olan; mermer, celik kapi,
korkuluk vb. gibi birbirini takip eden imalatlar uyumlu kombinasyonlar
halinde olmak lizere mimari konsepte uygun bir sekilde yapilacak olup
malzeme secimi yuklenici ve temsil heyeti tarafindan belirlenecektir.

e Bina Katlarinda secimi yapilacak olan tum imalatlar yine yuklenici ve temsi
heyeti tarafindan belirtilecektir.
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« Arsa sahipleri kendi dairelerinin i¢c imalatlar icin asagida belirtilmis olan imalatlar sececek olup tiim
daireleri icin miiteahhitin sunacagi 2 kombinasyondan 1 adedini sececektir:

. Daire ici mutfak dolaplari,

. Banyo dolaplari,

. Yer dosemeleri (Parke ve seramik)

. Duvar kaplamalan (Banyo duvarlari,tezgah arasi seramigi,lJaminant parke,daire i¢ci boyalar. Proje

. kapsaminda kullanilacak ozel nitelikli malzemeler konusunda daire sahiplerinin onay1 alinacaktir.

Ancak, bu maddede belirtilen malzemeler disinda kalan tiim teknik malzeme, sistem, marka ve imalat

yontemlerinin se¢imi, yuklenicinin teknik ve mali takdirinde olup, ytuklenici bu secimleri proje

standardina ve yiururlikteki mevzuata uygun bicimde serbestce yapma hakkina sahiptir.

. Is bu sdzlesme ve teknik sartname geregince secilecek malzemelerin insaat asamasinda gerek goriilmesi
halinde katma deger ve mecburi haller durumunda degisiklik veya eklenti gibi imalat farklihklarinin
secimi i¢in yuklenici ve arsa sahibi birlikte karar alacak olup tutanak haline getirip imza edecektir.
Isbu Teknik Sartname disinda Arsa Sahipleri tarafindan farkli malzeme kullanilmasi istenir ise iicret

. farki Arsa Sahibi tarafindan ytkleniciye veya ilgilisine 0denecektir.

Anahtar tesliminde butun uygulanan mallarin amacg,kapsam,daynak tanimlar, TSE,CE,garanti
belgeleri ve sozlesmeleri dosya halinde arsa malik temsil heyetine teslim edilecektir.
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i Sozlesme
No Kat Malik Tahmini Odenecek  [Devlet Destegi |Devlet destegi [Daire S?hibine . Tarihinden
Briit m2 Tutar Hibe kredi Kalan Odeme (Itibaren 5 esit
Odeme

1 -1. KAT| 1 nolu daire (2+1 daire) 79 $ 1.660.000,00 | ¢ 875.000,00 | $785.000,00

5 -L.KAT| 2 nolu daire 2+1 daire)] 79 £ 1.660.000,00 | £ 875.000,00 | £785.000,00

3 ZEMIN | 3 polu daire (2+1 daire) 86,5 ¢ 1.750.000,00 | % 875.000,00 £875.000,00

4 ZEMIN | 4 nolu daire (2+1 daire) 86,5 $ 1.750.000,00 | ¢ 875.000,00 £875.000,00

5 LKAT | 5 nolu daire (2+1 daire)| 94,5 £ 1.890.000,00 | £ 875.000,00 | £875.000,00 | 140.000,00 £28.000,00
6 LKAT | 6 nolu daire (2+1 daire)| 94,5 5 1.890.000,00 | £ 875.000,00 | £875.000,00 | 4 140.000,00 £28.000,00
; 2KAT | 7 nolu daire (2+1 daire)| 945 £ 1.890.000,00 | £ 875.000,00 | £875.000,00 | 140.000,00 £28.000,00
8 2KAT | 8 nolu daire (2+1 daire)| 94,5 £ 1.890.000,00 | £ 875.000,00 | £875.000,00 | £ 140.000,00 £28.000,00
9 3.KAT | 9 nolu daire (2+1 daire) 94,5 £ 1.890.000,00 [ £ 875.000,00 £875.000,00 £ 140.000,00 £28.000,00
10 3KAT |10 nolu daire (2+1 daire] 945 £ 1.890.000,00 | £ 875.000,00 | £875.000,00 | 4 140.000,00 £28.000,00
11 4.KAT |11 nolu daire (2+1 daire 94,5

12 4.KAT (12 nolu daire (2+1 daire 94,5

3 S.KAT (13 nolu daire (2+1 daire) 94,5 Miiteahite kalacak

14 5.KAT |14 nolu daire (2+1 daire 94,5

ORTAK KULLANIM ALANLARI METRELERE EKLENMISTIR.ODEMELERE TEFE TUFE
UYGULANMAYACAKTIR VE ANAHTAR TESLIM FiYAT OLARAK HAZIRLANMISTIR
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	14 NO’LU DAİRE
	11 NO’LU DAİRE
	12 NO’LU DAİRE
	9 NO’LU DAİRE
	10 NO’LU DAİRE
	7 NO’LU DAİRE
	8 NO’LU DAİRE
	5 NO’LU DAİRE
	6 NO’LU DAİRE
	3 NO’LU DAİRE
	4 NO’LU DAİRE
	1 NO’LU DAİRE
	2 NO’LU DAİRE
	ORTAK KULLANIM ALANI (SIĞINAK

	3.KAT  169 M²
	1.KAT 169 M²
	ZEMİN KAT 153 M²
	-1 BODRUM KAT  137 M²
	-2 BODRUM  KAT
	137 M²
	1-) PROJELER ve YAPI DENETİM:

	7-) BİNA DIŞ CEPHESİ :
	8-) ÇATI:
	9-) BİNA GİRİŞİ VE MERDİVENLER :
	11-) ASANSÖR:
	12-) ISITMA, PİS SU, TEMİZ SU, YANGIN VE DOĞALGAZ TESİSATI:
	DAİRELER
	3-) BANYO:

	4-) MUTFAK:
	5-) KAPILAR:
	6-) DIŞ DOĞRAMALAR:
	7-) KAT HOLLERİNDE ve ORTAK ALANLARDA KULLANILACAK İMALATLAR:

	8-) MALZEME SEÇİMİ:
	9. ALTERNATİF ÜRÜN KULLANIMI:
	Malk
	Tahmn Brüt m2
	Müteahte kalacak
	0(532) 212 40 05
	0(544) 632 00 67




